
Allegato sub B)  

Alla deliberazione di C.C.  n. 18 del 03/05/2021    

 

 

 

N.   del Repertorio. = 

N.   della Raccolta. = 

Compravendita lotti compresi nel Piano per gli insediamenti 

produttivi in località “Comuni-Condomini” del Comune di Maida. 

REPUBBLICA ITALIANA 

L’anno  il giorno del mese di , in , 

Innanzi a me Dott.  Notaio in  iscritto nel Ruolo dei 

Distretti Notarili Riuniti di Catanzaro Crotone, Lamezia Terme e 

Vibo Valentia. 

SONO COMPARSI 

- da una parte: il Signor   , nato a  il  , 

domiciliato per la carica come appresso, il quale interviene in 

qualità di Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Maida, C.F. 

00297450793, giusta decreto sindacale di nomina datato 

 prot. n. , e, come tale, suo legale rappresentante ai 

sensi del Decreto Leg.vo n. 267/2000, il quale agisce in esecuzione 

dei seguenti atti deliberativi, alcuni dei quali, anche se non 

materialmente allegati, costituiscono parte integrante e sostanziale 

del presente atto: 

A) Delibera del Consiglio Comunale n. 07 del 24.03.2005 ad oggetto: 

“Adozione Piano Attuativo Unitario Zona D località Condomini”; 

B) Delibera del Consiglio Comunale n. 14 del 29.06.2005 ad oggetto: 

“Approvazione Regolamento per l’assegnazione in diritto di proprietà 

dei lotti nel Piano per gli insediamenti produttivi in località 

“Comuni Condomini” (adottato con delibera Consiglio Comunale n. 07 

del 24.03.2005) – Determinazione prezzo di cessione – Rettifica 

delibera Consiglio Comunale n. 39 del 29.09.1997”; 
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C) Delibera della Giunta Comunale n. 151 dell’11.11.2005 ad oggetto: 

“Zona PIP località Comuni Condomini. Presa d’atto relazione del 

responsabile del procedimento – Determinazioni”; 

D) Delibera della Giunta Comunale n. 38 del 20.02.2008 e successiva 

delibera della G.C. n. 138 del 16.07.2008 ad oggetto: “Area PIP 

località “Comuni-Condomini” – Presa d’atto criteri di 

identificazione dei lotti e relativa esatta superficie a seguito di 

frazionamento”; 

E) Delibera del Consiglio Comunale n. 38 del 18.09.2008 ad oggetto: 

“Approvazione Schema di convenzione per la vendita dei lotti PIP in 

località “Comuni Condomini” – Determinazioni”; 

F) Delibera della Giunta Comunale n.27 del 19.02.2020  ad 

oggetto: “(aggiornamento prezzi lotti)”; 

G) Delibera del Consiglio Comunale n. del ad oggetto: “Modifica 

del Regolamento per l’assegnazione in diritto di proprietà dei lotti 

nel Piano per gli insediamenti produttivi di località “Comuni 

Condomini”, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 

del 29.6.2005 – Modifica dello Schema di convenzione per la vendita 

dei lotti PIP in località “Comuni Condomini”, approvato con 

deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 18.9.2008”, che in 

copia conforme viene allegata al presente atto sotto la lettera A); 

H) Delibera della Giunta Comunale n. del ad oggetto: 

“(Assegnazione del/i lotto/i)”, che in copia conforme viene allegata 

al presente atto sotto la lettera B); 

- e dall’altra: il Signor   , nato a  il  , residente a 

 , alla via  , codice fiscale  , il quale interviene in 

qualità di titolare/rappresentante legale di  , con sede a  

 , alla via  , codice fiscale  , partita iva  ,. 

Essi comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, 

mi richiedono di ricevere il presente atto e premettono: 

1) 

- Che il Comune di Maida (Prov. Di Catanzaro), nel prosieguo 

indicato semplicemente come il “Comune”, è provvisto di un Piano per 

Insediamenti Produttivi, adottato con delibera del Consiglio 

Comunale n. 7 del 24.03.2005, divenuto esecutivo ai sensi dell’art. 
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30, comma 7, della Legge Regionale 16 aprile 2002, n. 19 (Legge 

Urbanistica della Calabria); 

2) 

 

- Che la Ditta/Società (nel seguito indicata semplicemente come la 

“Ditta/Società”), ha presentato domanda in data  , acquisita al 

protocollo generale col n.  in data  , con la quale ha 

chiesto l’assegnazione di un/più lotto/i tra quelli ricompresi nel 

PIP di località Comuni-Condomini per la realizzazione di   , 

allegando alla stessa domanda le dichiarazioni e la documentazione 

richieste dal Regolamento (approvato con delibera del Consiglio 

Comunale n. 14 del 29.06.2005, modificato con delibera del C.C. n. 

38 del 18.09.2008 e con delibera del C.C. n.  del  ); 

 

3) 

- Che con delibera della Giunta Comunale n. 151 dell’11.11.2005, 

esecutiva ai sensi di legge, si è preso atto della relazione 

istruttoria preliminare del responsabile del procedimento, è stata 

approvata la planimetria relativa alla delimitazione del PIP e la 

destinazione da attribuire ai lotti disponibili, conferendo incarico 

all’assessore al ramo, al Sindaco e al responsabile del 

procedimento, ciascuno per quanto di propria competenza, al fine di 

proporre soluzioni alternative rispetto alle preferenze dagli stessi 

indicate, onde contemperare le rispettive esigenze con quelle di 

interesse pubblico aventi carattere primario; 

4) 

- Che con delibera del Consiglio Comunale n. 38 del 18.09.2008 è 

stato incaricato il Responsabile dell’Area Tecnica di questo Comune 

al fine di rappresentare il Comune stesso nella stipula degli atti 

pubblici di cessione delle aree; 

5) 

- Che l’approvazione del P.A.U. comporta dichiarazione di pubblica 

utilità ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 27, L. 865/1971, 

ed ora dell’art. 12, primo comma, lett. a), del D.P.R. 8.6.2001, n. 

327; 



4 

 

6) 

- Che non si è proceduto all’espropriazione del diritto dominicale 

dei suoli contemplati dal P.I.P. essendo questi già di proprietà 

comunale; 

7) 

- Che il Comune di Maida, in attuazione del P.A.U., si è immesso nel 

possesso delle aree occorrenti, precedentemente occupate da vari 

affittuari, in esecuzione del decreto di esproprio Rep. 16/2007 del 

12.10.2007; 

8) 

- Che i lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazione sono 

stati interamente eseguiti ed ultimati dal Comune; 

9) 

- Che con delibera della Giunta Comunale n. 38 del 20.02.2008 e 

successiva delibera della Giunta Comunale n. 138 del 16.07.2008, 

esecutive ai sensi di legge, si prendeva atto, per effetto 

dell’avvenuto frazionamento dell’Area P.I.P., della nuova 

denominazione dei lotti ed esatta superficie dei medesimi; 

10) 

- Che con delibera del Consiglio Comunale n. 38 del 18.09.2008, 

esecutiva ai sensi di legge, è stato approvato lo schema-tipo del 

presente atto e sono state assunte ulteriori determinazioni sui 

lotti P.I.P.; 

11) 

- Che con delibera del Consiglio Comunale n. 45 del 28.11.2008, 

esecutiva ai sensi di legge, è stata recepita la delibera della 

Giunta Comunale n. 204 del 14.11.2008 e, tra l’altro, è stato 

modificato il testo dell’articolo 7 dello schema-tipo di convenzione 

approvato con delibera consiliare n. 38/2008; 

12) 

 

- Che con delibera della Giunta Comunale n. del , esecutiva ai 

sensi di legge, sono stati rideterminati i prezzi di cessione dei 

lotti P.I.P. di località Comuni-Condomini; 
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13) 

- Che con delibera del Consiglio Comunale n.  del  , esecutiva ai 

sensi di legge, che in copia conforme trovasi allegata al presente 

atto sotto la lettera A) al fine di formarne parte integrante e 

sostanziale, è stato modificato il Regolamento per l’assegnazione in 

diritto di proprietà dei lotti nel Piano per gli insediamenti 

produttivi di località “Comuni Condomini”, approvato con delibera 

del Consiglio Comunale n. 14 del 29.6.2005, ed è stato modificato lo 

Schema di convenzione per la vendita dei lotti PIP in località 

“Comuni Condomini”, approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 

38 del 18.09.2008; 

14) 

- Che con delibera della Giunta Comunale n. del  , esecutiva ai 

sensi di legge, che in copia conforme trovasi allegata al presente 

atto sotto la lettera B), alla Ditta/Società   è stato 

assegnato in diritto di proprietà il/i lotto/i “__”, della 

superficie di mq.  ( ), per una superficie complessiva di mq. 

 ( ), a seguito dell’avvenuta redazione del frazionamento 

con relativa esatta superficie, così di seguito identificati in 

Catasto Terreni/Fabbricati: 

* foglio  particella  , Lotto “__” di mq.  ( ); 

individuato/i con colorazione in “____” sulla planimetria allegata 

al presente atto sotto la lettera C). 

Tutto quanto sopra ritenuto e premesso, le suddette parti contraenti 

convengono e stipulano quanto segue: 

ARTICOLO 1.= 

La narrativa che precede fa parte integrante e sostanziale del 

presente atto. 

ARTICOLO 2.= 

Il Comune di Maida, a mezzo del sopra costituito suo Legale 

Rappresentante ed in esecuzione delle delibere tutte come sopra 

allegate e citate, vende, nella piena proprietà ed a corpo, alla 

Ditta/Società, che accetta e acquista, il seguente immobile: 

Lotto/i edificatorio/i in Comune di Maida, ricadente/i nel P.I.P. di 

località Comuni-Condomini, dell’estensione/estensione complessiva di 
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mq.  ( ) ed individuato/i con colorazione in “____” nella 

planimetria allegata al presente atto sotto la lettera C), e 

precisamente: 

LOTTO “__” confinante con __________, censito nel Catasto 

Terreni/Fabbricati del Comune di Maida, al foglio di mappa , 

particella , (altri dati catastali); 

L’immobile/Gli immobili in oggetto è/sono pervenuto/i al Comune di 

Maida __________. 

ARTICOLO 3.= 

La cessione ha luogo per il convenuto ed accettato prezzo/prezzo 

complessivo di euro  ( ) (prezzo unitario di euro 43,045 x 

mq.). prezzo già modificato con delibera G.C. n.27 del 19.02.2020 

Ad ogni effetto di legge le parti, previe ammonizioni di rito fatte 

da me notaio, in via sostitutiva di atto di notorietà ai sensi del 

D.P.R. 445/2000 e s.m.i., e consapevoli delle responsabilità penali 

in caso di reticenze e dichiarazione mendace nonché dei poteri di 

accertamento dell’amministrazione finanziaria e della sanzione 

amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace 

indicazione dei dati, dichiarano: 

A) che il prezzo come sopra convenuto viene corrisposto con i 

seguenti mezzi di pagamento: 

- quanto ad euro  ( ), pari al 30 per cento dell’importo 

complessivo, è stato già pagato a titolo di cauzione a mezzo  , 

giusta reversale di incasso n.  del  ; 

- quanto ad euro  ( ) è stata versata anteriormente alla 

stipula del presente atto a mezzo  , giusta reversale di 

incasso n.  del  . 

B) che la presente cessione di immobile è stata conclusa senza 

alcuna spesa di mediazione ai sensi degli articoli 1754 e seguenti 

del Codice Civile. 

Per effetto di quanto sopra corrisposto, il Comune di Maida rilascia 

alla Ditta/Società ampia e liberatoria quietanza a saldo, 

rinunziando ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale che al 

Comune venditore possa spettare in forza del presente atto e 
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dispensando il Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni 

responsabilità al riguardo e dall’obbligo di iscriverla d’ufficio. 

ARTICOLO 4.= 

Il Comune di Maida a mezzo del qui costituito suo Legale 

Rappresentante dichiara che l’immobile ceduto è di sua piena ed 

esclusiva proprietà ed è nella sua libera disponibilità immune da 

iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni pregiudizievoli, fatta 

eccezione per le formalità di seguito riportate, divenute ormai 

inefficaci per le ragioni appresso esposte: 

1) Servitù di elettrodotto trascritta presso la Conservatoria dei 

Registri Immobiliari il 27 ottobre 2005 al n. 13411 R.P. a carico 

delle particelle  del foglio  da cui, a seguito di tipo di 

frazionamento, sono derivate le particelle che individuano i lotti 

compresi nel P.I.P.; il tracciato della servitù appena descritta è 

stato traslato su altri suoli esterni all’area P.I.P.; 

2) Domanda proposta dalla Società Jo.ti. s.n.c., la quale ha chiesto 

al Giudice Ordinario, tra l’altro, l’accertamento dell’avvenuto 

trasferimento in suo favore della proprietà del fondo sito in agro 

Maida, foglio di mappa 4, particelle n. 1, 3, 5 e 6; il relativo 

giudizio si è definitivamente concluso con il rigetto delle domande 

proposte da Jo.ti. s.n.c., oggetto della trascrizione, da parte del 

Tribunale di Lamezia Terme con sentenza n. 200/2002 pubblicata il 

20.05.2002, confermata dalla Corte di Appello di Catanzaro con 

sentenza n. 642/2009 pubblicata il 27.08.2009, e dalla Corte di 

Cassazione con sentenza n. 20491/2015 pubblicata il 13.10.2015; 

3) Domanda proposta dal Sig. Pietro Molinaro, il quale ha agito in 

giudizio dinanzi al Tribunale di Lamezia Terme per vedere 

riconosciuto l’acquisto della proprietà delle particelle n. 94 e 96 

per intervenuta usucapione; il relativo giudizio è stato cancellato 

dal ruolo con ordinanza del 14.01.2009 e si è successivamente 

estinto ai sensi dell’art. 307 del Codice di Procedura Civile. 

Il Comune di Maida a mezzo del qui costituito suo Legale 

Rappresentante, tenuto anche conto di quanto sopra, promette ogni 

garanzia di legge per qualsiasi molestia ed evizione. 

ARTICOLO 5.= 
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Il Comune di Maida assume l’obbligo di mantenere ed assicurare in 

futuro la destinazione vincolata al pubblico interesse dell’area 

oggetto della presente convenzione, come sancita dal P.A.U. sopra 

citato. 

La parte acquirente si ritiene altresì del tutto soddisfatta e 

garantita dalla predetta dichiarazione del legale rappresentante del 

Comune di Maida avendo valutato le relative conseguenze giuridiche 

anche alla luce delle garanzie assunte dal Comune di Maida. 

ARTICOLO 6.= 

L’immobile ceduto viene trasferito da oggi nel pieno dominio e 

possesso della parte acquirente, con ogni diritto, azione, ragione, 

servitù attive e passive, accessioni e pertinenze inerenti. 

La Ditta/Società acquirente  si obbliga, per sé ed i suoi aventi 

causa, a realizzare sull’area di cui al presente contratto uno o più 

edifici destinati ad attività di tipo 

commerciale/artigianale/industriale, il tutto come da progetto 

esecutivo e da relativa istanza di permesso di costruire che dovrà 

essere prodotta entro 5 (cinque) mesi, termine perentorio, dalla 

stipula del presente atto di trasferimento dell’area. 

I lavori relativi dovranno essere iniziati ed ultimati entro i 

termini di cui all’art. 15 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i. 

È fatto obbligo alla Ditta/Società di richiedere il certificato di 

agibilità contestualmente all’ultimazione dei lavori. 

L’inosservanza dei termini sopra indicati comporta la revoca 

dell’assegnazione del/i lotto/i e la risoluzione di diritto del 

contratto di cessione con le conseguenze di cui all’art. 6 del 

Regolamento Comunale approvato con delibera del Consiglio Comunale 

n. 14 del 29.06.2005, così come modificato con delibera del 

Consiglio Comunale n. 38 del 18.09.2008 e con delibera del Consiglio 

Comunale n.___ del _________, allegata al presente atto sub lettera 

A). 

La Ditta/Società dichiara di essere in condizioni finanziarie tali 

da poter rispettare gli impegni assunti con la sottoscrizione del 

presente atto. 
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ARTICOLO 7.= 

È fatto assoluto divieto alla Ditta/Società assegnataria di cedere a 

qualsiasi titolo di propria iniziativa a terzi il/i lotto/i oggetto 

della presente convenzione, prima dell’ultimazione e collaudo delle 

opere assentite e dell’avvio delle attività produttive 

programmate*modifica già apportata con delibera del Consiglio 

Comunale n. 45 del 28.11.2008*. 

Eventuali proposte di cessione relative al lotto/i edificato/i 

totalmente o parzialmente, o inedificato/i, allo scadere di cinque 

anni dalla stipula dell’atto di trasferimento, dovranno essere 

valutate dal Comune di Maida ed autorizzate dalla Giunta Comunale* 

modifica già apportata con delibera del Consiglio Comunale n. 45 del 

28.11.2008*. 

L’assegnatario, unitamente alla proposta di cessione a terzi, dovrà 

produrre al Comune di Maida una dettagliata relazione sulle 

circostanze e le cause che hanno impedito l’attuazione 

dell’iniziativa* modifica già apportata con delibera del Consiglio 

Comunale n. 45 del 28.11.2008*. In tal caso, la Giunta Comunale, 

preso atto della predetta relazione, esaminerà la proposta di 

cessione a terzi del/i lotto/i e si pronuncerà al riguardo con 

delibera, previa acquisizione di tutta la documentazione necessaria 

a comprovare la sussistenza di idonee garanzie per la tutela 

dell’interesse pubblico (quali l’assenza di condizioni ostative alla 

stipula di contratti con la P.A., la capacità professionale della 

Ditta/Società interessata all’acquisto, e la presenza di condizione 

di solidità economico-finanziaria) * modifica già apportata con 

delibera del Consiglio Comunale n. 45 del 28.11.2008*. 

Con la stessa delibera di cui sopra, verificata la sussistenza delle 

condizioni per la cessione a terzi, la Giunta Comunale rideterminerà 

il prezzo del lotto in base agli eventuali aggiornamenti di cui 

all’art. 3 del Regolamento Comunale, e sarà autorizzata la stipula 

tra le parti private dell’atto di cessione, che dovrà prevedere il 

subentro della Ditta/Società acquirente in tutti gli oneri ed 

obblighi posti dalla convenzione a carico dell’originario 

assegnatario, e l’obbligo, in capo all’acquirente, di versare al 
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Comune di Maida la differenza tra il prezzo originario 

dell’assegnazione ed il prezzo del lotto risultante 

dall’aggiornamento prima della stipula.* modifica già apportata con 

delibera del Consiglio Comunale n. 45 del 28.11.2008*. 

Nell’atto di cessione si costituirà il Comune di Maida per 

manifestare il proprio assenso al trasferimento e rilasciare 

quietanza dell’avvenuto pagamento di quanto allo stesso dovuto. 

 

ARTICOLO 8.= 

Le opere di urbanizzazione previste nelle aree P.I.P. oggetto del 

presente atto sono state realizzate dal Comune di Maida. 

Ai fini di una corretta gestione delle opere di urbanizzazione 

primaria e secondaria nonché degli spazi pubblici, gli assegnatari 

dei lotti, ed in particolare la Ditta/Società di cui al presente 

atto, si impegna, obbligandosi a trasferire l’obbligazione agli 

eventuali aventi causa, a versare una contribuzione annua 

commisurata alla superficie in mq. di lotto assegnato, il cui 

importo sarà quantificato con deliberazione della Giunta Comunale 

secondo la percentuale stabilita, con deliberazione consiliare n. 38 

del 18.09.2008, nella misura del 50 per cento*misura già stabilita 

con delibera C.C. n. 38 del 18.9.2008*. La contribuzione annua deve 

essere versata entro trenta giorni dalla comunicazione di cui al 

comma successivo; a partire dal primo giorno di ritardo, è 

produttiva di interessi moratori nella misura ratione temporis 

prevista dalla normativa speciale per i ritardi dei pagamenti nelle 

transazioni commerciali. 

I costi sostenuti nell’esercizio finanziario di riferimento per la 

gestione delle opere di urbanizzazione sono annualmente 

quantificati, in base ad apposita determina del Responsabile 

dell’Area Tecnica, con deliberazione della Giunta Comunale, da 

adottarsi entro il 31 gennaio dell’anno successivo a quello 

dell’esercizio finanziario di riferimento; la deliberazione è 

tempestivamente comunicata alle ditte assegnatarie e cessionarie a 

cura dell’Area Tecnica. 
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ARTICOLO 9.= 

Ad ogni effetto di legge ed in particolare ai sensi e per gli 

effetti di cui all’art. 30 del T.U. sull’edilizia D.P.R. 6 giungo 

2001, n. 380 e s.m.i., le parti, come sopra costituite e 

rappresentate, mi presentano il certificato di destinazione 

urbanistica rilasciato dal Comune di Maida in data  , n.  di 

protocollo  , che si allega al presente atto sotto la lettera D), 

previa dispensa dalla lettura fattamene dai comparenti con il mio 

consenso, e dichiarano che relativamente ai terreni in oggetto non 

sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici dalla 

data di rilascio del certificato. 

ARTICOLO 10.= 

Per le ipotesi di risoluzione del contratto – che si intendono 

clausole risolutive espresse – si richiama l’art. 6 del Regolamento 

comunale approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 14 del 

29.06.2005, come modificato con delibera del Consiglio Comunale n. 

38 del 18.09.2008 e con delibera del Consiglio Comunale n. 

 del  , allegata al presente atto sub lettera A). 

ARTICOLO 11.= 

L’acquirente si obbliga, nell’esercizio dell’attività che verrà 

svolta sul suolo trasferito, ad incentivare l’occupazione locale, 

impegnandosi ad assumere addetti preferibilmente residenti nel 

territorio comunale. 

ARTICOLO 12.= 

Le parti mi esonerano dalla lettura degli atti allegati e citati, 

dichiarando di averne piena ed esatta conoscenza. 

ARTICOLO 13.= 

Tutte le spese, imposte e tasse comunque dovute per la presente 

convenzione o ad essa comunque collegate, sono a carico della parte 

acquirente, la quale, come sopra rappresentata, chiede  (tipo di 

assoggettamento fiscale). 

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho letto ai 

comparenti, i quali mi dichiarano di approvarlo perché conforme alla 

loro volontà. 
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Scritto con mezzo  , da me Notaio/da persona di mia fiducia, consta 

di  fogli occupati in pagine  sin qui. 

Sottoscritto alle ore  . 

FIRMATO: 

 


